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Verordnung iiber die amtlichen Immobilienbewertungen
(VAIB)

Vom 26. September 2017 (Stand 1. Dezember 2023)

Gestiitzt auf Art. 45 Abs. 1 der Kantonsverfassung”

von der Regierung erlassen am 26. September 2017

1. Behorden

Art. 1 Organisation

' Das Amt betreibt zusitzlich zum Standort Chur Aussenstellen in Davos, Ilanz,
Thusis, Samedan und Scuol.

2Das Amt bestimmt die Reihenfolge der gemeindeweise vorzunehmenden Revisi-
onsbewertungen.

2. Durchfithrung der Bewertungen

Art. 2 Grundlagen

! Zusitzlich zum Gesetz iiber die amtlichen Immobilienbewertungen sind insbeson-
dere folgende Grundlagen zu beachten:

a)  das Bundesgesetz iiber das biuerliche Bodenrecht® und die dazugehérige Ver-
ordnung”;

b)  die Erlasse iiber die Gebdudeversicherung sowie die vom Amt mit der Gebéu-
deversicherung abgeschlossene Leistungsvereinbarung®;

¢) die Erlasse iiber den Brandschutz”;

d)  die kantonalen und kommunalen Bau- und Planungsvorschriften;
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e)  die kantonale Steuergesetzgebung?;

f) die kantonale Waldgesetzgebung” sowie die Richtlinien zur Schitzung von
Waldwerten des Schweizerischen Forstvereins;

g) die einschligigen Empfehlungen und Normen von Fachverbinden®.

Art. 3 Objektweise Bewertung

! Jedes Bewertungsobjekt ist einzeln zu bewerten und jede Bewertung ist einzeln zu
eroffnen.

? Mehrere Bewertungsobjekte gleicher Eigentiimerinnen oder Eigentiimer, die
wirtschaftlich eine Betriebseinheit bilden, sind in der Regel gesamthaft zu bewerten.
Die Werte sind auf die einzelnen Grundstiicke zu verteilen. Eine Ausnahme bilden
Transportanlagen, Energieproduktions-, Energietibertragungs- und Energieverteilan-
lagen, bei denen die Ertrags- und Verkehrswerte anteilsméssig auf die betroffenen
Gemeinden aufgeteilt werden.

Art. 4 Massgebende Faktoren

" Fiir die Wertermittlung gemiss Artikel 10 Absatz 1 des Gesetzes sind alle wertbe-
einflussenden Faktoren zu beriicksichtigen, insbesondere:

a) Bauart, Alter, Zustand und Zweckbestimmung der Gebéude;

b) Anzahl, Grosse, Ausbau, Zustand, Wérme- und Schallddimmung, Zweckmais-
sigkeit und Ertragsverhéltnisse der einzelnen Raume;

c¢)  Rechte und Lasten des privaten und offentlichen Rechts (Eigentums- /Nut-
zungsbeschriankungen und Auflagen);

d)  Klima, Lage und Verkehrsverhéltnisse, Erschliessungsgrad durch Zufahrten,
Bahn- und Strassenanschluss, Flugplatznihe, Versorgung und Entsorgung
(Wasser, Abwasser, Strom, Gas, Telefon);

e)  Entwicklungsféhigkeit der Gegend und realisierbare Ausniitzung nach privat-
und Offentlich rechtlichen Bauvorschriften (z.B. Nachbarrecht, Zonen-,
Erschliessungs-, Gestaltungs- und Quartierplidne), Riicksichtnahme auf beste-
hende landschaftliche und 6rtliche Verhéltnisse;

f) Eignung fiir Wohn-, Ferien- oder Geschiéftszwecke;

2) Beeintrachtigung durch Larm, Geruch, Rauch, Staub, Strahlung, Altlasten so-
wie Entzug von Licht und Sonne;

h)  Zweckmissigkeit von Anlagen und Einrichtungen, welche ausschliesslich
oder vorwiegend gewerblichen oder industriellen Zwecken dienen, Moglich-
keit einer Verdusserung oder anderweitigen Verwendung;

i) Form, Topographie, Umfang und Beschaffenheit des Bodens.
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? Fiir die Wertermittlung ist der Zustand der Bewertungsobjekte zum Zeitpunkt der
Bewertung massgebend.

Art. 5 Wesentliche Investitionen

' Als wesentliche Investitionen gemiss Artikel 11 Absatz 1 Litera a des Gesetzes
gelten:

a)  Neubauten ab 20 000 Franken;

b)  Anbauten, Umbauten, Erneuerungsbauten oder Erweiterungsbauten, wenn der
wertvermehrende Betrag pro Gebdude 100 000 Franken iibersteigt und mehr
als 20 Prozent des indexierten Neuwertes des Gebéudes betrigt oder wenn der
wertvermehrende Betrag pro Gebdude 500 000 Franken iibersteigt.

Art. 6 Besichtigung

' Bei Antragsbewertungen erfolgt in der Regel eine Besichtigung. Nicht besichtigt
werden Bewertungsobjekte mit einem Neuwert unter 100 000 Franken.

? Bei Revisionsbewertungen erfolgt in der Regel eine Besichtigung, wenn mindes-

tens eine der folgenden Bedingungen erfiillt ist: *

a)* ...

b) * Eine Besichtigung ist aus versicherungstechnischen Griinden geméss Gebau-
deversicherungsgesetz (GebVG)” angezeigt, ndmlich:

1.* der Zeitwert eines Gebdudes wurde in der letzten Bewertung mit min-
destens 50 und maximal 60 Prozent des Neuwerts veranlagt (vgl
Art. 18 Abs. 2 GebVG) und der Neuwert des Gebdudes betrdgt mindes-
tens 100 000 Franken;

2.* der Zeitwert eines Gebdudes wurde in der letzten Bewertung mit min-
destens 31 und maximal 40 Prozent des Neuwerts veranlagt (vgl.
Art. 16 Abs. 3 GebVG) und der Neuwert des Gebdudes betrdgt mindes-
tens 100 000 Franken,;

c) * Seit der letzten Bewertung sind massgebende Investitionen getitigt worden.
Die Massgeblichkeit der Investitionen legt das Amt unter Beriicksichtigung
der oOrtlichen und regionalen Verhéltnisse in den Weisungen gemiss Arti-
kel 2 Absatz 1 des Gesetzes fest;

= ..

e) * Die Besichtigung ist fiir die Erhebung von Marktdaten notwendig.

* Das Amt kann auf eine Besichtigung verzichten, wenn die vorhandenen Grundla-

gen (Alter und Qualitdt der Akten, Daten, 6ffentliche und interne Informationen,

Vorgaben der Gebdudeversicherung Graubiinden usw.) eine sachgerechte Bewer-

tung zulassen. Ist dies nicht der Fall, muss eine Besichtigung erfolgen. *

? BR 830.100
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Art. 7 Eréffnung der Bewertung

' Die Bewertungsverfiigung ist in der Regel innert 20 Tagen seit dem Bewertungs-
zeitpunkt zu eréffnen.

Art. 8 Neuwert

! Der Neuwert entspricht dem Kostenaufwand, der fiir die Erstellung eines Gebéudes
gleicher Art, gleicher Grosse und gleichen Ausbaus am gleichen Standort erforder-
lich ist.

2 Grundlage fiir die Bewertung von Neubauten und baulichen Anderungen bildet die
Bauabrechnung.

3 Aussergewdhnlich niedrige oder hohe Kosten, entstanden durch Preisvergiinstigun-
gen, Abgebote, Eigenleistungen, Umdispositionen bei der Planung und Bauausfiih-
rung sowie Kosten fiir den Abbruch, werden nicht beriicksichtigt.

* Massgebend sind die mittleren Gestehungspreise am Standort der Gebiude.

> Der Neuwert von Altbauten sowie von Geb#uden, die von historischer und denk-
malpflegerischer Bedeutung sind, entspricht den bewerteten Kosten fiir den Wieder-
aufbau in der vorhandenen Bauweise oder in vergleichbarer Ausfiihrung.

5 Bei Altbauten ohne historische und denkmalpflegerische Bedeutung sind die gel-
tenden Regeln der Baukunde und der aktuelle Stand der Technik zu beriicksichtigen.

Art. 9 Zeitwert

! Der Zeitwert entspricht dem Neuwert, abziiglich der technischen Altersentwertung,
die infolge Alters, Abniitzung, Witterungseinfliisse, Bauschidden, Bauméngel oder
anderer Griinde eingetreten ist.

Art. 10 Sachwert

' Der Sachwert (Realwert oder Substanzwert) dient als Hilfswert fiir die Bewertung
des Verkehrswertes. Er setzt sich zusammen aus:

a)  dem Zeitwert der Gebéude;

b) dem Landwert;

¢)  den Arbeiten fiir die Vorbereitung und den Aushub der Baugrube;

d)  dem Zeitwert der Umgebungsarbeiten und der Leitungen ausserhalb des Ge-
béudes, insbesondere fiir Wasser, Strom, Gas und Kanalisation;

e)  den Anschlussgebiihren fiir Ver- und Entsorgung wie Wasser, Strom, Gas,
Kanalisation und dergleichen;

f) dem Zeitwert der Bestandteile und des Zugehors, die nicht im Gebaudeneu-
wert enthalten sind.
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Art. 11 Wirtschaftliche Entwertung

' Die wirtschaftliche Entwertung, welche insbesondere infolge neuer Erkenntnisse
bei den Baustoffen, im Komfort oder durch neue Fabrikationsmethoden sowie durch
Verlust an Nutzungspotential eintreten kann, ist im Sachwert zu beriicksichtigen.

Art. 12 Landwert

! Der Landwert ist dem Verkehrswert von vergleichbarem, unbebautem Land gleich-
zusetzen, der dem unter normalen Verhiltnissen am Markt erzielbaren Preis ent-
spricht.

? Verstirkungen des Baugrundes und Spezialfundationen sind bei der Bewertung des
Landwerts angemessen zu beriicksichtigen.

3 Fiir die Ermittlung des Landwerts konnen folgende Hilfsmethoden angewendet
werden:

a)  Lageklassenmethode;

b)  Rickwirtsrechnung aus Ertragswert oder Verkaufspreis;

c) Strukturwertmethode.

Art. 13 Mietwert

' Der Mietwert entspricht dem jéhrlich nachhaltig erzielbaren Ertrag einer Liegen-
schaft.

2 Fiir das Ermitteln des Mietwerts wird in der Regel auf den Nettomieterertrag abge-
stellt. Dieser ergibt sich aus dem Bruttomietertrag abziiglich der Nebenkosten.
Nebenkosten sind Aufwendungen, die dem Mieter separat in Rechnung gestellt wer-
den konnen. Dazu gehéren Aufwendungen wie Heizung, Wasser, Warmwasser,
Treppenhausreinigung, Strom allgemein, Beniitzungsgebiihren und die fiir die Er-
stellung der Abrechnung entstehenden Verwaltungskosten. Nicht dazu gehoren die
Vergiitungen fiir die Beniitzung von Mobiliar.

* Der Nettomietertrag setzt sich zusammen aus den Ertréignissen der Fremd- und
Eigennutzung von Gebéduden, bebauten Grundfldchen und dem betriebsnotwendigen
Umschwung.

* Entspricht der Nettomietertrag nicht den Marktverhéltnissen, wird auf die Ertrags-
féahigkeit abgestellt.

Art. 14 Ertragswert
! Der Ertragswert entspricht dem kapitalisierten jihrlichen Nettomietertrag.

Art. 15 Kapitalisierungssatz
' Der Kapitalisierungssatz setzt sich zusammen aus dem Kapitalzinssatz und den
prozentualen Zuschldgen der Bewirtschaftungskosten.

2 Der Kapitalzinssatz widerspiegelt die Kapitalkosten (Fremd- und Eigenkapital) und
die Kapitalrisiken.
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3 Er variiert je nach Objektart und wird unabhingig von den individuellen Méglich-
keiten der Eigentiimerinnen oder Eigentiimer angewendet.

* Die Amtsleitung gibt den Bewertungsorganen die anzuwendenden Kapitalzinssitze
bekannt.

Art. 16 Bewirtschaftungskosten
' Die Bewirtschaftungskosten sind wie folgt zu beriicksichtigen:

a)  Betriebskosten mit 0,1 bis 0,5 Prozent: Dazu gehdren vom Eigentiimer nicht
weiter verrechenbare Leistungen wie laufende 6ffentliche Lasten fiir Wasser-
versorgung, Strassenreinigung, Kehrichtabfuhr und Entwésserung (jedoch
nicht ordentliche Steuern auf Einkommen und Vermdgen), Kosten fiir Haus-
wartung, Wartung von Aufziigen und maschinellen Wascheinrichtungen, Pfle-
ge der Umgebung, Schneerdumung, Gemeinschaftsantennen und allgemeine
Beleuchtung, Primien fiir Gebdudeversicherungen, Hauseigentiimerhaft-
pflichtversicherungen und Sachversicherungen;

b)  Unterhalts- und Instandhaltungskosten fiir Gebdude und Umgebung mit 0,7
bis 2,2 Prozent;

c) Verwaltungskosten mit 0,1 bis 0,3 Prozent;

d) Risiko fiir Mietzinsausfille 0,1 bis 0,4 Prozent;

e)  Abschreibungen mit 0,5 bis 1,0 Prozent.

2Von den in Absatz 1 vorgegebenen Bandbreiten kann in begriindeten Féllen abge-

wichen werden.

Art. 17 Nettoertrag

' Der Nettoertrag entspricht dem Nettomietertrag abziiglich der effektiven Bewirt-
schaftungskosten.

% Liegt der Nachweis der effektiven Bewirtschaftungskosten vor, ergibt sich der Er-

tragswert aus der Kapitalisierung des Nettoertrages mit dem entsprechenden Kapital-
zinssatz.

Art. 18 Verkehrswert

' Der Verkehrswert richtet sich nach dem bei gleichen oder #hnlichen Bewertungs-
objekten unter normalen Verhiltnissen am Markt erzielten Preis. Es kénnen Ver-
gleichsobjekte im gesamten Kantonsgebiet herangezogen werden.
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3. Besondere Bewertungsobjekte

Art. 19 Gewerbe und Industrie im Allgemeinen

'Bei selbstbetriebenen gewerblichen und industriellen Objekten wird auf Ver-
gleichswerte abgestellt. Weiter konnen zur Berechnung des Nettomietertrages Ge-
schiftsgang, Rendite, Beschéftigungslage, Bodenreserve und Zukunftsaussichten
herangezogen werden.

Art. 20 Wesentliche Anlagen der Energieproduktion, Energielibertragung
und Energieverteilung
1. Wesentlichkeit

' Als wesentlich im Sinne von Artikel 10 Absatz 2 des Gesetzes gelten folgende An-

lagen:

a)  Energieproduktion: Anlagen, die primér der kommerziellen Produktion elek-
trischer Energie dienen, nicht als Nebenbetrieb eines Gewerbebetriebes oder
einer Wohnliegenschaft zu qualifizieren sind und keine gesicherten Ertrige
aus der kostendeckenden Einspeisevergiitung (KEV) gemiss Energiegesetz
des Bundes'” oder keine sonstigen gesicherten Ertréige ausgerichtet erhalten;

b)  Energielibertragung: elektrische Leitungen der Netzebenen 1 und 2;

c¢)  Energieverteilung: elektrische Leitungen der Netzebenen 3 bis 7.

2 Die Neu- und Zeitwerte der zu den Anlagen gehdrenden Gebdude werden bei der

gemeindeweisen Revisionsbewertung separat ermittelt. Der Ertrags- und Verkehrs-

wert wird gesamthaft als wirtschaftliche Einheit bewertet und erfolgt kantonsweit
fiir alle Anlagen in etwa zeitgleich (Art. 8 Abs. 4 des Gesetzes).

Art. 21 2. Bewertungsumfang fiir wesentliche Produktionsanlagen

' Bauliche Anlagen und Grundstiicke, welche der Nutzbarmachung einer wesentli-
chen Energieproduktionsanlage unmittelbar dienen, sind in die Bewertung einzube-
ziehen.

> Die Nebenbetriebe wie beispielsweise Verkaufsgeschifte oder Wohn- und Perso-
nalhéuser sind nach den ordentlichen Normen gesondert zu bewerten.

3 Zu beriicksichtigen ist der durchschnittliche Geschiftsumsatz von zehn Jahren, der
im Anschluss an die Zeitperiode erzielt wurde, die der letzten Bewertung zu Grunde
gelegt wurde.

Art. 22 3. Geschiftsberichte fiir wesentliche Produktionsanlagen

! Die Betreiber haben den zustindigen Bewertungsorganen die detaillierten und revi-
dierten Geschiftsberichte einzureichen. Diese miissen die Bilanz, die Erfolgsrech-
nung, die Mittelflussrechnung samt Anhang sowie die Betriebsrechnung der Neben-
betriebe und die detaillierte Spartenrechnung enthalten.

' SR 730.0
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Art. 23 4. Wertaufteilung fiir wesentliche Produktionsanlagen

' Die auf die einzelnen Gemeindegebiete entfallenden Ertrags- und Verkehrswertan-
teile werden gemeindeweise er6ffnet. Die Aufteilung der Werte wird aufgrund der
Investitionen in den betreffenden Gemeinden vorgenommen. Die Betreiber haben
die entsprechenden Daten den Bewertungsorganen zur Verfligung zu stellen.

Art. 24 5. Ertrag fiir wesentliche Produktionsanlagen

! Fiir die Bewertung von Partnerwerken ist der Gesamtertrag durch Vergleich mit
den Gesamtertragen fiir die im Kanton Graubiinden produzierte und ohne Zwischen-
handel und zu marktmaissigen Konditionen an die Endabnehmer verkaufte Energie
festzulegen.

2 Fiir die Bewertung von Nichtpartnerwerken ist der aus dem Energieverkauf effek-
tiv erzielte Gesamtertrag massgebend.

Art. 25 6. Bewirtschaftungskosten fiir wesentliche Produktionsanlagen

! Zu den Bewirtschaftungskosten gehoren die ordentlichen Kosten, die Abgaben, die
Liegenschaftensteuer und die Ersatzinvestitionen. Die Ertrags- und Kapitalsteuern
gelten nicht als Bewirtschaftungskosten.

? Sofern die effektiven Ersatzinvestitionen durch den Betreiber nicht glaubhaft auf-
gezeigt werden konnen, werden diese in Prozenten der Baukosten ermittelt.

Art. 26 7. Bauabrechnung und Ersatzinvestitionen fiir wesentliche Produkti-
onsanlagen

! Fiir die Baukosten ist die detaillierte Bauabrechnung massgebend. Fehlen zuverlis-
sige Angaben, sind die Baukosten nach der installierten Leistung zu bewerten.

? Bei wesentlichen Produktionsanlagen werden Ersatzgruppen in Prozenten der Bau-
kosten umgerechnet. In der Regel gelten folgende Ansétze:

a) fiir Produktionsanlagen bei einem Ersatzrhythmus von 10 Jahren 2 Prozent,
bei 20 Jahren 12 Prozent, bei 40 Jahren 20 Prozent und fiir dauerhafte Investi-
tionen 66 Prozent, was insgesamt 100 Prozent ausmacht;

b)  fiir Ubertragungsanlagen bei 40 Jahren 100 Prozent;

c) fiir Verteilanlagen bei 25 Jahren 100 Prozent;

d)  fiir iibrige Anlagen bei 15 Jahren 100 Prozent.

Art. 27 8. Kraftwerksrente fiir wesentliche Produktionsanlagen

"Bei der Festsetzung der Kraftwerksrente von wesentlichen Produktionsanlagen
wird vom Betriebsertrag ausgegangen. Fiir die Ermittlung der Kraftwerksrente vor
Riickstellungen fiir Ersatzinvestitionen sind Personalaufwand, Materialleistungen,
Fremdleistungen, iibriger Betriebsaufwand, Abgaben und Liegenschaftensteuer in
Abzug zu bringen. Nicht abzugsféhig sind Aufwendungen fiir Zinsen auf Fremd-
und Eigenkapital sowie Dividenden an die Aktionére.
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Art. 28 9. Riickstellungen fiir wesentliche Produktionsanlagen

' Grundlage fiir die Ermittlung der Riickstellungen fiir Ersatzinvestitionen bilden die
Neubaukosten der gesamten Anlage. Als solche gelten alle unter Artikel 26 Absatz 1
erwéhnten Baukosten, jedoch ohne Land.

2 Die Riickstellungsbetriige (Jahreseinlage in den Erneuerungsfonds) werden durch
Division der zu erreichenden Betrége durch den jeweiligen Rentenendwertfaktor er-
mittelt. Die Summe aller Einlagen in den Erneuerungsfond wird von der Kraftwerks-
rente in Abzug gebracht. Das Ergebnis reprisentiert den zur Kapitalisierung zur Ver-
fligung stehenden Betrag (Nettoerlds).

Art. 29 10. Wertermittlung fiir wesentliche Produktionsanlagen
" Bei der Bewertung gilt Folgendes:

a)  Emneuerungszyklus: Zum Bewertungszeitpunkt ist ein Anteil von 20 Prozent
des jeweiligen Erneuerungszyklus bereits abgelaufen;

b)  Betrachtungshorizont: Es gilt grundsitzlich ein Betrachtungshorizont von 100
Jahren;

c¢)  Barwert / kapitalisierte Kapitalverzinsung: Der Barwert wird durch die Multi-
plikation des Nettoerldses mit dem Barwertfaktor errechnet;

d)  Ertragswert: Dieser errechnet sich, indem von der kapitalisierten Kapitalver-
zinsung der Barwert des mittleren Erneuerungsfonds fiir grosszyklisch erneu-
erte Anlagen abgezogen wird. Von diesem wird ein angemessener Risikozu-
schlag abgezogen. Wenn die Bewertung des Ertragswertes einen negativen
Betrag ergibt, wird dieser auf Null angesetzt;

e)  Kapitalzinssatz: Dieser entspricht dem Kassazinssatz der zehnjéhrigen Bunde-
sobligationen, mindestens jedoch 2,5 Prozent;

f) Verkehrswert: Dieser entspricht in der Regel dem zu er6ffnenden Ertragswert,
darf jedoch den Buchwert der Anlagen nicht unterschreiten und steht in kei-
nem Zusammenhang mit einer Heimfallbewertung.

Art. 30 11. Anlagen der Energieiibertragung und Energieverteilung

! Fiir die Bewertung der Anlagen der Energieiibertragung und Energieverteilung sind
die effektiv erzielten Ertrige massgebend. Im Ubrigen finden die Bestimmungen
iiber die wesentlichen Produktionsanlagen sinngemédss Anwendung.

Art. 31 Transportanlagen

' Als Transportanlagen gelten insbesondere Sesselbahnen, Skiliftanlagen, Zahnrad-
und Gondelbahnen sowie Stand- und Luftseilbahnen.

2 Der Sachwert setzt sich zusammen aus den Anlagekosten inklusive betriebsnot-
wendigem Land und Bauten wie Beschneiungsanlagen, Briicken, Unter- und Uber-
fithrungen, Tunnels, Wege, Strassen und Parkpldtze sowie aus den Erschliessungs-
kosten.
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3 Der Ertragswert ergibt sich aus der Kapitalisierung des Reingewinnes
a)  zuziglich:

1. Passivzinsen;
2. verbuchte Abschreibungen;
3. wertvermehrende Aufwendungen;

4. betriebsfremde Abschreibungen;
b)  abziiglich:
1. kalkulatorische Abschreibungen;
2. betriebsfremde Gewinne beziehungsweise Ertrége.

Art. 32 Betriebe des Gastgewerbes
1. Definition

' Als gastgewerbliche Objekte gelten Betriebe, welche offentlich oder einer be-
stimmten Konsumentengruppe zugénglich sind und gegen Entgelt Speisen und Ge-
trinke oder Beherbergung anbieten. Darunter fallen insbesondere:

a) Hotels, Motels, Apart- und Garnihotels, Pensionen;

b)  Clubhiitten, Massenquartiere, Ferienheime, Jugendherbergen;

c) Gasthofe, Bars, Restaurants, Kaffeehduser;

d)  Campingplitze;

e) Tanzlokale, Nachtclubs.

% Anlagen, welche nur dem Gastgewerbebetrieb dienen, wie Personalhduser, Sport-
anlagen, Garagen, Kegelbahnen, Hallenbédder, Parks und Hotelgérten, sind als Teil
desselben zu bewerten.

Art. 33 2. Nebenbetriebe

' Nebenbetriebe und Teile eines Grundstiickes, die nicht zum Gastgewerbebetrieb
gehoren, sind gesondert zu bewerten.

2 Darunter fallen insbesondere Liden, Kioske, Tankstellen, Landwirtschaftsbetriebe,
Personalwohnungen und Mietwohnungen.

Art. 34 3. Selbstbetriebene Objekte

! Bei selbstbetriebenen Objekten wird bei der Festsetzung des Ertragswertes vom er-
zielten Geschéftsumsatz ausgegangen.

? Folgende Aufwendungen sind in Abzug zu bringen:

a)  Warenaufwand;

b)  Personalaufwand;

c)  ibrige betriebsnotwendige Aufwendungen;
d)  Steuern und Abgaben des Betriebes;

e) Verwaltungskosten;

f)  Aufwand der Unternehmensleitung;

g)  Unterhalt und Ersatz des Inventars;

h)  kleiner Liegenschaftsunterhalt;

10
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i) durchschnittlicher Zins auf Betriebskapital;
1) Abschreibungen auf das Kaufinventar.

Art. 35 Gruben, Steinbriiche, Kieswerke und Schotterwerke

! Bewertet werden Grundstiicke, auf denen der Abbau, die Ablagerung und die Auf-
bereitung von Material rechtlich zuléssig sind.

2 Der Wert setzt sich zusammen aus den fiir den Abbau, die Lagerung und die Auf-
bereitung des Materials benotigten Gebduden und Anlagen sowie aus den Abbau-
und Lagerreserven.

3 Wesentliche Grundlagen der Wertbeurteilung bilden Umfang und Dauer der Ab-
baubewilligung und deren Auflagen sowie allféllige vertragliche Abbaurechte.

Art. 36 Wald

' Die Bewertungsorgane beauftragen das Amt fiir Wald und Naturgefahren mit den
Waldbewertungen und er6ffnen die Werte.

2 Bebaute Grundstiicke mit einzelnen Biumen oder kleinen Baumgruppen, die nicht
Gegenstand forstlicher Bewirtschaftung bilden, werden direkt von den Bewertungs-
organen bewertet.

4. Gebiithren und Kostenanteile

Art. 37 Gebiihren fiir Eigentiimerinnen, Eigentiimer und Antragsstellende
! Die Gebiihren werden wie folgt bemessen:

a) 1,4 Promille des Neuwerts bei:

1. einer erstmaligen Bewertung;

2. Antriagen ohne Bewertungspflicht.

b) * 1,3 Promille des aufgewendeten Betrags bei:

1. Investitionen im Falle von Antrdgen mit Bewertungspflicht;

2.* Revisionsbewertungen mit Investitionen von 100 000 Franken und
mehr oder erstmaligem Ausbau von Stockwerkeigentum sowie von Mit-
eigentum mit Nutzungs- und Verwaltungsordnung.

¢)* 1,0 Promille des Neuwerts bei:

1. einer erstmaligen Bewertung und Antrigen ohne Bewertungspflicht,
wenn nur der Neu- und Zeitwert bewertet werden;

2.* Grundstiicksteilungen mit Bewertungspflicht, wenn die letzte Bewer-
tung mehr als 3 Jahre zuriickliegt und/oder seither massgebliche Verdn-
derungen eingetreten sind;

3.% Antrigen ohne Bewertungspflicht bei einem landwirtschaftlichen
Betrieb.

d) * 0,3 Promille des Neuwerts bei:
1. * Umwandlung in Stockwerkeigentum;
2.* Umwandlung in Miteigentum mit Nutzungs- und Verwaltungsordnung;
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Umwandlung in Baurecht;

Grundstiicksteilungen mit Bewertungspflicht, wenn die letzte Bewer-
tung 3 Jahre oder weniger zuriickliegt und seither keine massgeblichen
Verénderungen eingetreten sind.

2 Auf die Gebiihren gemiiss Absatz 1 wird fiir den Gebiihrenanteil ab 5000 Franken

ein Rabatt von 33,3 Prozent gewihrt. Die maximale Gebiihr betrdgt 15 000 Fran-
ken. *

* %

bl

Art. 38 Gebiihren fiir die Herausgabe von Akten

' Der administrative Aufwand fiir die Herausgabe von Aktenkopien wird wie folgt
verrechnet:

a) * Bewertungseroffnung: 20 Franken pro Grundstiick;

b) *

c¢)  Bewertungsunterlagen: 50 Franken pro Grundstiick;

d)  Unterlagen aus dem Staatsarchiv: 80 Franken pro Grundstiick.

> Werden Unterlagen nach Absatz 1 vom gleichen Eigentiimer fiir mehr als drei
Grundstiicke verlangt, wird ab dem vierten Grundstiick nur noch die Hilfte der Ge-
biihr verrechnet. Wenn nebst einem Hauptgrundstiick auch Bewertungen fiir Neben-
grundstiicke, wie beispielsweise Autoeinstellpldtze in Stockwerkeigentum, verlangt
werden, entfallen die Gebiihren fiir die Nebengrundstiicke.

3 Das Amt erhebt keine Gebiihren bei kantonalen oder kommunalen Behérden.

Art. 39 Gebiihren und Kostenanteile fiir weitere Leistungsempfénger

' Das Amt erhebt von den Gemeinden bei Revisionsbewertungen eine Gebiihr von
0,1 Promille des Neuwerts. Die Gebiihren werden den Gemeinden quartalsweise in
Rechnung gestellt. Auf Anfrage kann die Rechnungsstellung auch monatlich erfol-
gen. ¥

s Die Kostenanteile fiir die Bewertung der Neu- und Zeitwerte gemiss Arti-
kel 20 Absatz 2 erhebt das Amt vollumfinglich von der Gebdudeversicherung Grau-
biinden. *

" Die Gebiihren und Kostenanteile fiir die Bewertung von Anlagen der Energiepro-
duktion, Energietlibertragung und Energieverteilung ohne Festlegung eines Neu- und
Zeitwerts gemdss Artikel 23 des Gesetzes und fiir die nachfolgenden Revisionsbe-
wertungen gemiss Artikel 13 des Gesetzes werden nach Aufwand ermittelt und vom
Amt je zur Hélfte von der kantonalen Steuerverwaltung und den Gemeinden erho-
ben. *

2 Die Kostenanteile werden quartalsweise in Rechnung gestellt.
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Anderungstabelle - Nach Beschluss

luss Inkrafttreten Element Anderung AGS F
26.09.2017 01.01.2018 Erlass Erstfassung 2017-035
12.05.2020 01.06.2020 Art. 6 Abs. 2 gedndert 2020-026
12.05.2020 01.06.2020 Art. 6 Abs. 3 eingefligt 2020-026
12.05.2020 01.06.2020 Art. 37 Abs. 1,¢), 2. gedndert 2020-026
12.05.2020 01.06.2020 Art. 37 Abs. 1, ¢), 3. eingefligt 2020-026
12.05.2020 01.06.2020 Art. 37 Abs. 1, d) gedindert 2020-026
12.05.2020 01.06.2020 Art. 37 Abs. 1,d), 1. geéndert 2020-026
12.05.2020 01.06.2020 Art. 37 Abs. 1, d), 2. gedndert 2020-026
12.05.2020 01.06.2020 Art. 37 Abs. 1, d), 3. gedndert 2020-026
12.05.2020 01.06.2020 Art. 37 Abs. 1, d), 4. cingefligt 2020-026
12.05.2020 01.06.2020 Art. 38 Abs. 1, b) aufgehoben 2020-026
12.05.2020 01.06.2020 Art. 39 Abs. 1" eingefiigt 2020-026
12.05.2020 01.06.2020 Art. 39 Abs. 1 eingefiigt 2020-026
10.11.2020 01.01.2021 Art. 37 Abs. 1, b), 2. gedndert 2020-052
10.11.2020 01.01.2021 Art. 37 Abs. 1, ¢), 3. gedndert 2020-052
10.11.2020 01.01.2021 Art. 39 Abs. 1 gedndert 2020-052
10.05.2022 01.07.2022 Art. 39 Abs. 1 gedndert 2022-022
16.10.2023 01.12.2023 Art. 6 Abs. 2, a) aufgehoben 2023-031
16.10.2023 01.12.2023 Art. 6 Abs. 2, b) geéndert 2023-031
16.10.2023 01.12.2023 Art. 6 Abs. 2, b), 1. eingefiigt 2023-031
16.10.2023 01.12.2023 Art. 6 Abs. 2, b), 2. eingefligt 2023-031
16.10.2023 01.12.2023 Art. 6 Abs. 2, ¢) gedndert 2023-031
16.10.2023 01.12.2023 Art. 6 Abs. 2, d) aufgehoben 2023-031
16.10.2023 01.12.2023 Art. 6 Abs. 2, ¢) gedindert 2023-031
16.10.2023 01.12.2023 Art. 6 Abs. 3 geéndert 2023-031
16.10.2023 01.12.2023 Art. 37 Abs. 1, b) gedndert 2023-031
16.10.2023 01.12.2023 Art. 37 Abs. 1,¢) gedndert 2023-031
16.10.2023 01.12.2023 Art. 37 Abs. 2 gedndert 2023-031
16.10.2023 01.12.2023 Art. 38 Abs. 1, a) gedndert 2023-031
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Anderungstabelle - Nach Artikel

Element Inkrafttreten Anderung AGS F

Erlass 26.09.2017 01.01.2018 Erstfassung 2017-035
Art. 6 Abs. 2 12.05.2020 01.06.2020 gedndert 2020-026
Art. 6 Abs. 2, a) 16.10.2023 01.12.2023 aufgehoben 2023-031
Art. 6 Abs. 2, b) 16.10.2023 01.12.2023 gedndert 2023-031
Art. 6 Abs. 2, b), 1. 16.10.2023 01.12.2023 eingefligt 2023-031
Art. 6 Abs. 2, b), 2. 16.10.2023 01.12.2023 eingefiigt 2023-031
Art. 6 Abs. 2, ¢) 16.10.2023 01.12.2023 geéndert 2023-031
Art. 6 Abs. 2, d) 16.10.2023 01.12.2023 aufgehoben 2023-031
Art. 6 Abs. 2, ¢) 16.10.2023 01.12.2023 gedndert 2023-031
Art. 6 Abs. 3 12.05.2020 01.06.2020 cingefligt 2020-026
Art. 6 Abs. 3 16.10.2023 01.12.2023 gedndert 2023-031
Art. 37 Abs. 1, b) 16.10.2023 01.12.2023 gedindert 2023-031
Art. 37 Abs. 1, b), 2. 10.11.2020 01.01.2021 geéndert 2020-052
Art. 37 Abs. 1, ¢) 16.10.2023 01.12.2023 gedndert 2023-031
Art. 37 Abs. 1, ¢),2. 12.05.2020 01.06.2020 gedndert 2020-026
Art. 37 Abs. 1, ¢), 3. 12.05.2020 01.06.2020 cingefligt 2020-026
Art. 37 Abs. 1, ¢), 3. 10.11.2020 01.01.2021 gedndert 2020-052
Art. 37 Abs. 1, d) 12.05.2020 01.06.2020 gedindert 2020-026
Art. 37 Abs. 1, d), 1. 12.05.2020 01.06.2020 geéndert 2020-026
Art. 37 Abs. 1,d), 2. 12.05.2020 01.06.2020 gedndert 2020-026
Art. 37 Abs. 1, d), 3. 12.05.2020 01.06.2020 gedndert 2020-026
Art. 37 Abs. 1,d), 4. 12.05.2020 01.06.2020 cingefligt 2020-026
Art. 37 Abs. 2 16.10.2023 01.12.2023 gedndert 2023-031
Art. 38 Abs. 1, a) 16.10.2023 01.12.2023 gedindert 2023-031
Art. 38 Abs. 1, b) 12.05.2020 01.06.2020 aufgehoben 2020-026
Art. 39 Abs. 1 10.11.2020 01.01.2021 gedndert 2020-052
Art. 39 Abs. 1 10.05.2022 01.07.2022 gedndert 2022-022
Art. 39 Abs. 1" 12.05.2020 01.06.2020 cingefligt 2020-026
Art. 39 Abs. 1" 12.05.2020 01.06.2020 eingefligt 2020-026
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